采购项目需求方案
采购单位：山东城市服务职业学院
采购代理机构：盛和招标代理有限公司

项目名称：零星维修及应急抢修工程采购项目

编制时间：2024年5月21日
一、项目概况及预算情况
本项目为山东城市服务职业学院零星维修及应急抢修工程采购项目。
项目预算金额为壹佰贰拾万元整（¥1200000.00元），其中A包人民币（大写）陆拾万元整（¥600000.00元）；B包人民币（大写）陆拾万元整（¥600000.00元）。
二、项目说明
学校规定范围内的零星维修和应急维修工程，主要包括：校园土建工程、水电暖工程、装饰工程、门窗家具维修工程等修缮项目。

零星维修是指：单项或单批次维修金额在2万元以下（含2万）的小型维修工程。

应急抢修是指：校园内突发建筑、水、电、暖、道路、燃气等设备、设施及实训设备故障的抢修。

（一）分包及范围：

A包：生活区（包括：学生一、二、三、四、五、六、七公寓；学府楼及其地面附属设施；校医院）

B包：工作教学区（图信楼，鸿达楼，博雅楼，厚德楼，崇文楼，城悦楼及其附属设施，家属区公共区域）

A包、B包之间以海佑路中线为分界，范围不同。每包均包括但不限于常规的、突发的小型零星损害维修及抢修项目，包括公共区域维修粉刷、房屋漏水维修、管道系统维修、水电暖抢修、道路维修、室内维修改造、景观维护、围墙栏杆维修等。

1.拆除工程：屋面、木构件、砌体、混凝土及钢筋混凝土构件、金属构件、门窗、楼地面、墙柱面、天棚、油漆涂料铲除等项目的人工、机械拆除。

2.土建工程：土石方、砌筑、砌体加固、混凝土搅拌制作、基层及界面处理、修补屋面、修补防水、修补排水、楼内外墙面整修、门窗整修、门窗安装、楼地面修补、墙面修补、室内隔断、门窗柜油漆涂刷、道路修补等。

3.装饰装修工程：房间改造、桌椅门窗安装等。

4.防水工程：屋面防水、外墙防渗漏、室内卫生间防水等。

5.管道工程：室内管网、地下管网、管道井、阀门等。

（二）报价的编制要求：

1.本项目采用全费用单价承包，据实结算，每包最终支付金额不允许超过60万元。

2.全费用单价由服务单位结合本企业和市场的情况自主进行报价，但综合报价不得超出控制价，全费用单价的报价包含所有费用。

全费用单价应包含完成工程所需要的全部费用，包括但不限于人工费、施工机械费、材料费、清运及竣工清理、设计、油漆、保险、管理、运输（含垂直运输）、运杂、装卸车、配合、质量检验检测费、验收、成品保护、图纸资料、施工措施费、技术措施费、合同明示或暗示的风险、责任和义务、质量保修期内缺陷修复、验收合格到移交完成为止的所有内容全部费用，以及管理费、利润、规费、税金等所有内容。全费用单价不允许调整。

3.结算时按实际工程量与中标单价据实结算若服务过程中出现采购人出具单价表以外的服务项目由双方及审计单位按照以下情况协商确定。（1）与学校近三年其他已完工工程工程量清单中相同或相似的项目，按照相同或相似工程工程量清单中相同或相似项目结算单价认定。（2）学校其他已完工工程工程量清单中无相同或类似项目的，按照审计值结算。

4.对于工程中采用的材料的材质、质量、型号规格等均须符合国家颁布的标准和设计要求，且必须满足磋商文件、相关规范规定标准及工程自身的要求。

（三）风险范围

1.材料价格的变化

磋商文件中明确由供应商自行采购的材料，供应商应充分考虑价格上涨的风险，施工期间其价格变化不再调整。材料质量及材料供货商的能力必须满足国家规范、磋商文件、响应文件相关规范规定标准及工程自身的要求，且必须经采购人、监理方审查同意确认后方可使用。

2.安全生产、文明施工、环境保护

供应商应充分考虑安全生产、文明施工、环境保护可能带来的费用变化，一经成交，不得再要求因该方面的主管部门要求及参观视察引起的费用调整。

3.环境因素的影响

供应商应充分考虑场地本身及周边环境影响发生的费用，不再因此方面提出费用调整要求。

4.专业管线施工影响

供应商按采购人要求协助专业管线部门进场施工。采购人、监理方将根据现场情况对其提出质量、进度、文明施工等方面要求并积极协调督导；供应商亦应对其提出合理要求并监督。供应商磋商时应充分考虑专业管线施工可能带来的潜在风险（协调效果不明显，专业管线施工部分质量、进度达不到要求，由供应商处置）引起的费用变化，不再因此方面提出费用调整要求。

5.沿线路口、便道的设置

供应商按设计文件要求及周边场地条件于磋商时考虑设置的临时及永久路口、便道，其费用不再调整。

6.保证质量，加快进度采取的措施

施工过程中的为保证施工质量，加快工程进度而采取的措施引起的变更，不再进行费用调整。

7.场地条件

因场地条件等阻碍施工，供应商未大规模进场，顺延工期不超过3个月的，不进行费用调整。

8.运距的变化

施工垃圾的运距，供应商自行考虑，不再进行费用调整。

9.临时水电

施工时所用水、电由学校提供，由供应商准备接水、接电的设施及工具，由学校承担施工所用水电费，费用不得列入清单中。

10.不再因材料的运输及场地内的二次搬运进行费用调整。

11.本工程发生的零工作应考虑在报价中，实际施工时，不作零工签证。

12.由供应商原因造成工期延误导致的监理等费用增加的部分由供应商承担。

13.供应商所有临时设施工程不需要再使用时，如采购人要求拆除，供应商应立即无条件拆除。 

14.垃圾外运、处置费由供应商负责办理，所需费用列入报价中，结算时不再调整。

15.报价中供应商应充分考虑抢工或赶工造成的质量保证措施因环保、城管、建设等行政主管部门对工程施工的各项要求规定所对工程造成的各项影响，造成工程费用的增加及违反上述规定要求造成的经济处罚，供应商应考虑在报价中。供应商在报价时应充分考虑国家行业、地方有关工程施工、工程质量管理、施工规范、检验验收、政策性费用等方面调整带来的风险。供应商应按国家及磋商文件的规定计算各项费用，供应商报价不计或少计时，在工程实施时，采购人不再给予调整，同时并不免除供应商应承担的各项义务。

16.供应商自行踏勘现场，若供应商未勘察现场或勘察现场不仔细造成的报价遗漏，不再对单价进行调整。勘察现场也可联系采购人协同。

17.供应商在编写响应文件时，均应把风险范围内的各种因素影响计入单价和总价，在合同执行过程中不再变更或调整，一切风险因素由成交供应商自行承担。

（四）服务单位施工要求

1.严格履行学校工作任务要求，施工须满足国家及行业有关技术规范、工程设计等相关要求。严格执行国家有关建筑工程施工法律、法规、规范，以及学校工作规定。

2.具体施工人员须具有相应证书（如：电工须具有电工证等）。

3.服务单位须做到安全文明施工，与学校签订安全施工协议及安全生产承诺书，施工现场材料堆放整齐、控制噪音、保护周边花草树木、地下管网等设备设施，施工产生的各种垃圾要规范处置。

4.严格把控施工过程，确保施工工程的造价目标、质量目标、工期目标、安全目标。加强施工过程质量管理，尤其隐蔽工程，要及时联系学校后勤处施工管理人员进行中间环节验收、签证，作为工程结算依据。

5.接收到维修任务后，日常维修一般要求1小时内响应，突发事件立即响应。零星维修一般应在24小时内出具施工方案，安排施工。学校现场施工管理人员应与服务单位进行现场交底并详细说明维修内容、范围、要求及注意事项、工期。供应商依据要求完成工作，完工后向学校后勤处发出维修验收申请，并提交完整齐全的施工日志、隐蔽工程记录、主要材料入场使用记录。

6.按规定期限，免费处理保修期发现的服务单位责任问题，经学校后勤处验收认可，积极配合学校处理非服务单位责任问题。

7.服务单位应建立质量责任制，确定项目经理、技术负责人、施工管理负责人、安全负责人，未经甲方同意不得擅自更换。

8.服务单位须按照工程设计图纸和施工操作规程施工，不得擅自修改工程设计、偷工减料，如若发现工作要求、设计图纸有影响工程质量的问题，应及时向学校反映，调整工作方案，若因此出现工程质量问题，服务单位承担相应责任。

9.除学校有特殊要求外，零星维修及应急抢修均为包工包料工程，成交供应商必须按照工程设计要求和合同约定，对项目所用的材料、设备、配件进行检验或提供合格证，未经检验、检验不合格或无合格证的材料、设备和配件不得使用。施工材料采购前，应将材料型号、品牌、样品报学校后勤处管理人员，经核准后采购。

10.服务单位必须建立健全施工质量控制制度，严格工序管理，做好隐蔽工程的质量检查和记录。

11.服务单位对施工中出现的质量问题或验收不合格的项目，应在规定的时限内负责返修。

12.涉及施工的有关费用由承包方负责，自行处理好与社会相关部门联系，办理与本项目相关手续。

（五）安全文明施工要求

1.服务单位须制定安全管理制度，既要防止人身伤亡事故，也要防止危及安全运行的事故，要对施工安全进行制度化和规范化的管理。

2.服务单位须严格遵守学校相关的管理规定。

3.服务单位须建立施工项目安全组织系统及相应的责任系统，以加强安全组织工作。

4.服务单位须在开工前进行安全教育，组织安全操作现场交底，加强施工人员的安全意识，提高安全操作技能。

5.服务单位须加强施工现场的安全检查，一旦发现安全生产的薄弱环节，应及时提出有力的整改措施，保证施工生产安全进行。

6.服务单位应当组织开展安全施工活动，建立安全施工记录。

7.服务单位根据工程项目实际情况制定施工安全措施，并要求全体施工人员认真贯彻执行。

8.施工过程不得妨碍校园正常使用。施工现场要保持整洁、无序，无违章、违法施工。施工人员不得与学校职工、学生及其他人员发生冲突。特殊工程施工前，应当提出切实可行的安全措施报学校并经学校审核同意。

9.服务单位须作出安全文明施工的承诺并具备相应安全措施，施工过程中发生一切与服务单位有关的安全事故均由施工单位负全责。

10.工程竣工时，服务单位应及时清理施工现场临时设施和建筑垃圾，恢复施工中损坏的绿化环境与道路设施，做到工完料净场清。
三、公示时间

本项目采购需求公示期限为3天：自2024年5月22日起，至2024年5月24日17:00止。

四、意见反馈方式

本项目采购需求方案公示期间接受社会公众及潜在供应商的监督。

请遵循客观、公正的原则，对本项目需求方案提出意见或者建议，并请于2024年5月24日17:00前将书面意见反馈至采购人或者采购代理机构，采购人或者采购代理机构应当于公示期满5个工作日内予以处理。

采购人或者采购代理机构未在规定时间内处理或者对处理意见不满意的，异议供应商可就有关问题通过采购文件向采购人或者采购代理机构提出质疑；质疑未在规定时间内得到答复或者对答复不满意的，异议供应商可以向采购人同级财政部门提出投诉。

五、项目联系方式

采购单位：山东城市服务职业学院


地    址：烟台市高新区科创西路60号

联 系 人：丛老师

联系方式：0535-2246687

采购代理机构：盛和招标代理有限公司

地　　址：青岛市市北区敦化路138号西王大厦24楼23A01房间

联系人：孙伟、任成强、侯美玲、梁冰、毛允东、韩伟、许铖铖、李秀艳

联系方式：0532-67737979

